TERRANIA

Wir revitalisieren Immobilien, werten
Standorte auf und schaffen flexible
Losungen flir unsere Mieter

Terrania ist als Bestandshalter und Re-Developer mit dem
Schwerpunkt Gewerbeimmobilien aktiv. Unseren Mietern aus dem
Mittelstand, namhaften Konzernen, inhabergefuhrten Kleinunter-
nehmern und Startups bieten wir individuelle Lésungen. Fur sie
bauen wir unsere Bestandsobjekte um, sanieren und modernisie-
ren. Bei gesichertem Bedarf realisieren wir Neubauprojekte.

Wir kaufen seit ber 50 Jahren kontinuierlich und bestdndig Im-

mobilien hinzu. Im Fokus stehen hierbei Gewerbeobjekte in den
Ballungsrdumen Deutschlands.
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Unsere Ankaufsstrategie

Wir akquirieren gewerbliche Objekte, Fldchen oder Portfolios — gerne auch

leerstehend, management-intensive Nutzungen (auch kleinteilig vermietet),

teilvermietet oder mit Instandhaltungsbedarf. Unsere Stdrke ist es, die Chancen

einer Immobilie zu erkennen und erfolgreich zu nutzen. Bauen im Bestand ist

unsere Stdrke.

Klarer Schwerpunkt

Klar im Fokus stehen management-intensive
Gewerbeobjekte. Dennoch erwerben wir dartber
hinaus von opportunistischen Objekten bis hin zu
Core-Objekten in diversen Assetklassen. Hierbei
reicht unsere Bandbreite von Hotels tber Parkh&u-
ser, Industrie und Logistik, Wohnen, Unternehmens-
immobilien bis hin zu Einzelhandel.

Portfolios mit Objekten, die die vorgenannten Krite-
rien erflllen. Einzelne Immobilien, die den Kriterien
nicht entsprechen, werden im Rahmen eines Port-
folios akzeptiert, wenn der Uberwiegende Anteil der
Objekte die Kriterien erfullt.
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Risikoprofil

Opportunistische und Value-add-Investments
stehen im Fokus, aber grundsétzlich haben wir auch
an Core-Investments Interesse. Mindestlaufzeiten
der Mieter spielen fur uns eine untergeordnete Rolle,
denn wir investieren in Substanz und nicht in Ver-
trége.
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Investitionsvolumen
pro Objekt

Far Bestandsobjekte sowie Re-Development-Ob-

jekte gilt ein Mindestinvestitionsvolumen von 5 Mio.

Euro pro Objekt.
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Schnelle Entscheidungen im
Ankaufsprozess

Besonderen Wert legen wir auf eine zgige und
professionelle Abwicklung des Ankaufsprozesses.
Kurze Entscheidungswege zeichnen uns aus. Unser
Ziel ist es, Verkdéufern oder Vermittlern schnell und
zuverdssig eine Antwort auf ihr Angebot zu geben.
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Geogradfischer Fokus
und bevorzugte Lage

- Wirtschaftlich starke Metropolregionen
- Industriecluster
- Wichtige Verkehrsknotenpunkte

Objektqualitat

Instandhaltungsstau und Modernisierungsbedarf
bei Bestandsobjekten sind kein Ausschlusskrite-
rium. Gleiches gilt fUr Grundstlicke mit Boden- und
Objektverunreinigungen oder Gebdude, die zurtick-
gebaut werden mussen.
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Ankaufsbeispiele

Gewerbe- und Industriepark | Hilden

- Ehemalige Mannesmann Stahlwerke. Die Gebdu-
de wurden zwischen 1900 und 2012 erbaut.

- Grundstuck 100.000 m? mit einer Nutzfléiche von
60.000 m2.

- Mietermix: Die Mieter nutzen durchschnittlich eine
Fldche von 1.500 m? und gehdéren unterschiedli-
chen Branchen an.

- Zum Ankaufszeitpunkt war das Objekt komplett
leer und musste umfangreich revitalisiert und
unterteilt werden.

Heyne Fabrik | Offenbach

- Ehemalige Metallschrauben- und Drehteile-Fab-
rik auf einem GrundstUtck von 22.000 m? mit einer
Nutzfldche von 21.000 m2.

- Das Industrieobjekt lag komplett brach und wur-
de aufwendig zu historischen Burolofts und Show-
rooms umgebaut und mit mehreren Architektur-
und Denkmalschutzpreisen ausgezeichnet.

- Die Mieter stammen zum Grolteil aus kreativen
Branchen wie Design, Werbung, Architektur, Mode,
Tonstudios, einer Kunstgalerie und Event-Dienst-
leistern. Auch IT-, Software- und Internetfirmen
befinden sich unter den Mietern.

ArnulfstraRe | Minchen

- Teil der ehemaligen AEG Verwaltung. BUroensem-
ble mit knapp 12.000 m? Buro-, Einzelhandels- und
Loftfléichen sowie 150 Tiefgaragenstellpl&tzen.

- Zum Ankaufszeitpunkt war das Objekt zu 40% ver-
mietet und die verschiedenen Hduser zwischen
1958 und 2001 erbaut. Die wesentlichen Gebdu-
deteile aus den 60er Jahren mussten komplett
saniert und am Markt neu platziert werden.

- Derzeit schwerpunktmdfRRig an IT- und Startup-
Unternehmen vermietet. Weite Teile der Gebdude
wurden aufwendig zu Loftfldchen ausgebaut.
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Ankaufsbeispiele

EKZ M | Homburg

- Innerstadtisches Nahversorgungszentrum mit
knapp 12.000 m? Nutzfldche und rund 300 Stell-
platzen. Ebenfalls sind Wohnungen und Arzt-
praxen Teil des Ensembles.

- Der Ankauf erfolgte aus einer Zwangsverwal-
tung bei einem Vermietungsstand von rund
70%. AnschlieRend wurde das Objekt revitali-
siert und die Vermietung neu ausgerichtet.

Singlspielerhaus | Sendlinger StraRe Minchen

- Denkmalgeschutztes Buro-, Wohn- und Ge-
schdéftshaus in 1A Lage der MUnchner Fuldgén-
gerzone.

- Bei Ubernahme zu 80% vermietet und in den
darauffolgenden Jahren komplett saniert.

- In den Jahrzehnten seit Ankauf wurde das
Haus immer wieder neu ausgerichtet und
aufwendig saniert.

Gansemarkt | Hamburg

- Denkmalgeschutztes Buro- und Geschdftshaus
in 1A Lage der Hamburger Innenstadt.

- 70% der Mieteinnahmen stammen aus dem
Einzelhandel.

- Bei Ubernahme war das Objekt zu 85%
vermietet.

- Durch die Umstrukturierung der Mietverhdlt-
nisse wurde der Ertrag Uber die Jahre stetig
verbessert.

Seite 5 | investment@terrania.de



TERRANIA

Ankaufsbeispiele

Hohenstaufenring | KéIn

- Ehemalige Zentrale der Volksfursorge
Versicherung.

- Wurde nach Erwerb Uber einen Zeitraum von
5 Jahren durch die Versicherung etagenweise
komplett leergezogen.

- Das Objekt wurde dann im laufenden Betrieb
dementsprechend etagenweise komplett sa-
niert und neu ausgerichtet/vermietet.

- Beim Ankauf betrug der Vermietungsstand 60%.

Gewerbepark | Pinneberg bei Hamburg

- Ehemaliges EDEKA Zentrallager an der
Stadtgrenze von Hamburg.

- 75.000 m? Grundstuick bei einer vermietbaren
Fl&dche von knapp 35.000 m? unterschiedlichs-
ter Baujahre.

- Der heutige Mietermix reicht von Lager bis hin
zu Lebensmittelproduktion und Logistik.

- Beim Ankauf wurde das Objekt leer Gbernom-
men und komplett revitalisiert.
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Fir weitere Fragen wenden
Sie sich bitte an:

Terrania AG

Sendlinger Stral3e 47
D-80331 MUnchen
T+49895458740
investment@terrania.de
www.terrania.de
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